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Wedtug wstepnych danych GUS tempo wzrostu
gospodarczego w | kwartale 2010 nie roznito sie
znaczaco od tego uzyskanego w IV kwartale 2009.

ZARYS OGOLNY

* W I kwartale 2010 umocnily si¢
symptomy oZywienia w niektorych
obszarach gospodarki. Wedtug wstepnych
danych GUS tempo wzrostu gospodarczego
w | kwartale 2010 nie réznito sie znaczaco
od tego uzyskanego w IV kwartale 2009.
GUS szacuje wzrost gospodarczy na
poziomie 3,3%. Ministerstwo Finansow
ocenia, Ze wyniosto 2,8%. WczeSniejsze
szacunki byly mniej optymistyczne. Na ich

zmiane wplynely pozytywne dane
o produkgji przemystowe;j.

* Analitycy Centrum Analiz Spoteczno-
Ekonomicznych przewiduja, ze PKB
wzro$nie w 2010 roku o 3,2%. Taki sam
wynik prognozuje Instytut Badan nad
Gospodarka Rynkowa. Natomiast w 2011
roku IBnGR spodziewa si¢ wzrostu na
poziomie 3,5%. Przeszkoda do szybszego
wzrostu bedzie staba koniunktura

w Europie oraz wolny Wzrost popytu
inwestycyjnego.

* W 2010 roku mozna si¢ spodziewaé
stabilizacji i utrzymania wysokiej stopy
bezrobocia, ktéra na koniec marca wyniosta
12,9%. W przysztym roku na rynku pracy
powinny juz by¢ widoczne pozytywne
skutki szybszego wzrostu gospodarczego.

* W okresie od stycznia do marca inflacja
ksztaltowala sie na poziomie 3%, z tym ze
na koniec marca wyniosta 2,6% w skali
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roku. Ekonomisci spodziewaja si¢
stopniowego obnizania dynamiki cen

w najblizszych miesiacach. Od przetomu III

i IV kwartatu bedzie delikatnie rosnag, ale
do kofica roku powinna si¢ utrzyma¢ ponizej
celu inflacyjnego RPP czyli 2,5%.

* Sprzedaz detaliczna w marcu wzrosta

0 8,7% rok do roku. Tak dobry wynik
zaskoczyl ekspertow, ktorzy szacowali ten
wzrost na 4,1%. Wysoka sprzedaz wplyngta
korzystnie na wzrost gospodarczy w |
kwartale. EkonomiSci spodziewaja sie

w nadchodzacych miesiacach tagodnego
trendu wzrostowego jednak nie tak duzego
jak w marcu.

PERSPEKTYWY

Polska gospodarka wyszta z kryzysu obronna
reka, a w nadchodzacych kwartatach
oczekiwane jest szybsze tempo wzrostu
gospodarczego. Jednak niepokojace jest
zadtuzenie publiczne i wysoki deficyt
budzetowy. Koszty obstugi dtugu bedzie
musiala ponie$¢ gospodarka i podatnicy.
Wedtug Eurostatu deficyt budzetowy Polski
wynidst w 2009 roku 7,1% PKB, a dtug
publiczny 519% PKB. Analitycy spodziewaja
sie, ze nie przekroczy on 55% w tym roku,
ale istnieje takie ryzyko w roku 2011. Je$li
rzad nie podejmie zdecydowanych dziatan,
dtug publiczny moze przekroczyé 60% PKB.

Sprzedaz detaliczna
W marcu wzrosta
0 8,7% rok do roku.

Ekonomisci
spodziewaja sie
stopniowego obnizania
dynamiki cen

w najblizszych

miesigcach.




POWIERZCHNIE

BIUROWE

Warszawa
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Poludniowa | ¢ o i Syriusz PZU 12 500 Nowa
Gérna

Potudniowa | University Business Hewlett o
Gérna Center |l Packard 10300 Renegocjacja
Zachodnia | Renaissance Tower Orange 17 450 Renegocjacja
Obrzeza Patac

Centrum Mtodziejowskiego Msz 4300 Pre-lease

Poprawa sytuacji na warszawskim rynku powierzchni

| —

biurowych byta widoczna juz w IV kwartale 2009. Pierwsze
miesiace 2010 to kontynuacja tego trendu.

ZARYS OGOLNY

Poprawa sytuacji na warszawskim rynku
powierzchni biurowych byta widoczna juz
w IV kwartale 2009. Pierwsze miesiace
2010 to kontynuacja tego trendu. Stawki
czynszu i ilo$¢ pustostanéw utrzymaly sig
na podobnym poziomie. Cho¢ aktywno$¢
rynkowa wrocita do poziomu z poprzednich
lat, to az 35% tej aktywnoSci stanowity
renegocjacje.

PODAZ

Do uzytku oddano 4 budynki o tacznej
powierzchni 62 500 mkw, co zwigkszyto
catkowita podaz powierzchni biurowych

w Warszawie do 3 311 000 mkw.
Najwiekszymi nowymi projektami sa New
City (35 000 mkw, strefa Poludniowa
Gorna) oraz Crown Square (17 000 mkw,
strefa Zachodnia). Do kofica roku
planowane jest dostarczenie okoto 130 000
mkw, w tym trzech projektéw w centrum
miasta o tacznej powierzchni prawie 32 000

mkw.

POPYT

Aktywnos$¢ rynkowa w I kwartale 2010
roku byta wyzsza od oczekiwanej i wyniosta
blisko 122 000 mkw. Najwyzszy poziom
aktywnoSci zanotowany zostal w strefie
Potudniowej Gérnej (45 060 mkw).
Najwieksza transakcje zawarla firma
Orange, ktora zdecydowala si¢ na
renegocjowanie dotychczasowej umowy
najmu w budynku Renaissance Tower

(17 450 mkw). Renegocjacje i przedtuzenia
umow stanowity az 35% aktywnos$ci
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rynkowej w minionym kwartale. Znaczaco
spadt udziat umoéw typu prelease (7,5%).
Zawarto tylko cztery takie transakcje. Wsrod
nowych umoéw najwigksza podpisata firma
PZU, ktéra wynajeta 12 500 mkw

w kompleksie Empark.

POWIERZCHNIA WOLNA

Wzrést nieco poziom pustostandw, ktory na
koniec kwartatu wyniost 7,6% (7,3% w IV
kwartale 2009). NajwyzZszy wspotczynnik
utrzymuje si¢ w strefie Potudniowej Dolnej
(20,7%). Wysoki poziom pustostandw
utrzymuje si¢ réwniez w strefie Zachodniej

(10%) i Potudniowej Gornej (9,7%).

STAWKI CZYNSZU

W I kwartale 2010 stawki utrzymywaly si¢ na
podobnym poziomie co w ostatnim kwartale
2009. Stawki wywotawcze w Centralnym
Obszarze Biznesu ksztaltuja si¢ na poziomie
18-25 EUR/mkw. Poza centrum miasta
stawki wynosza $rednio 12-17 EUR/mkw.

PROGNOZY

Od kilku miesiecy obserwujemy powolne
ozywienie na rynku powierzchni biurowych.
Nadal utrzymuje si¢ przewaga najemcow.
Jednak ze wzgledu na wysoki poziom popytu
i ograniczona nowa podaz, spadnie ilo$¢
dostepnej powierzchni, a co za tym idzie,
nastapi wzrost stawek czynszu. Zatem rynek
znow zacznie sprzyja¢ wynajmujacym.

Renegocjacje stanowity
az 35% aktywnosci

rynkowej.

Aktywnos¢ rynkowa
w | kwartale 2010 roku
byta wyzsza od

oczekiwanej

i wyniosta blisko
122 000 mkw.




POWIERZCHNIE

BIUROWE

Miasta Regionalne

Krakéw 366 600 14,7%
Wroctaw 286 830 6,3%
Trojmiasto 208 660 13,8%
Poznan 179 000 10,8%
todz 143 500 24,7%
Katowice 135 120 8,2%

SREDNIE STAWKI CZYNSZU (EUR/MKW)

Krakow

Wroctaw
Tréjmiasto
Poznan
Lodz

Katowice

—

1o

10 | 3 14 15 16 17 18
Krakow Quattr:a?; siness Capgemini 10 000 Pre-lease
Wroclaw | V0idyia Business IBM 9300 Prelease
Park
Katowice Reinhold Center PKP Cargo 5850 Pre-lease
. Katowice Business
Katowice . PWC 2200 Pre-lease
Point

| kwartat cechowata wysoka aktywnos¢ najemcow.
Znaczna liczba zawartych uméw dotyczyta najmu
powierzchni powyzej 1000 mkw.

ZARYS OGOLNY

Poczatek 2010 roku przyniost pewna
poprawe sytuacji na rynkach regionalnych.
Zdecydowanie wzrést popyt i w niektorych
miastach stopniowo zaczeto ubywaé
niewynajgtej powierzchni. Wyjatek
stanowia Krakow i Trojmiasto, gdzie na
skutek oddania do uzytku nowych
projektéw, wspotezynniki wolnej
powierzchni wzrosty. Ogétem nowa podaz
w 2010 roku powinna wynie$¢ okoto

230 000 mkw, co bytoby wynikiem
zblizonym do nowej podazy w 2009 roku.

PODAZ

W I kwartale oddano do uzytku budynki
oferujace tacznie przeszto 56 000 mkw
powierzchni biurowych. Najwigcej
powierzchni - blisko 60% nowej podazy -
trafito na rynek krakowski, gdzie
ukoniczono budynki Vinci Office Center
(18 720 mkw) i Avatar (12 500 mkw).

W Poznaniu oddano do uzytku kolejna
faze Malta Office Park (9000 mkw),
natomiast w Gdansku ostatni etap
Arkonska Business Park (6530 mkw).
Obecnie na réznych etapach budowy

z planowanym ukonczeniem w 2010 roku
znajduje si¢ okoto 175 000 mkw. Najwiecej
powierzchni (ponad 35 000 mkw) ma
zosta¢ dostarczone w Katowicach oraz

w Lodzi. Zasoby Poznania, Krakowa

i Wroclawia powinny wzrosna¢ o 24 000
mkw. Rowniez na mniejszych rynkach
planowane jest dostarczenie nowych
obiektow m.in. w Szczecinie ok. 14 000

mkw.
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POPYT

I kwartat cechowata wysoka aktywno$¢
najemcéw. Znaczna liczba uméw dotyczyta
najmu powierzchni powyzej 1000 mkw.
Najwieksze umowy najmu zawarto w Krakowie
(Capgemini 10 000 mkw) i we Wroctawiu (IBM
ok. 9300 mkw z mozliwo$cia ekspansji). L6dz

i Katowice rowniez cieszyly si¢ popularno$cia.

POWIERZCHNIA WOLNA

Poziom pustostandéw w wigkszo$ci miast
utrzymuje si¢ na wysokim poziomie.

W poréwnaniu z IV kwartatem 2009
wspolczynnik wolnej powierzchni wzrdst

w Krakowie i TrojmieScie, spadl natomiast we
Wroctawiu, Katowicach i Lodzi. llo$¢
pustostandéw w tym ostatnim mieScie jest jednak
nadal najwyzsza w kraju (24,7%). Najbardziej na
niedobor powierzchni cierpi Wroctaw i nic nie
wskazuje na to, aby sytuacja miata si¢ poprawi¢
w biezacym roku.

STAWKI CZYNSZU

Stawki czynszu w Krakowie, Wroctawiu

i TrojmieScie odpowiadaja stawkom poza
centrum w Warszawie, czyli ok. 14 EUR / mkw.
Najnizsze stawki oferuja whadciciele biur w
Katowicach i Lodzi - ok. 12 EUR. Najwyzsze

notowane s3 w Poznaniu.

PROGNOZY

W perspektywie krotkoterminowej nie
przewidujemy wigkszych zmian w miastach
regionalnych. Wszystkie rynki z wyjatkiem
Wroctawia maja w swej ofercie duzo dostepne;j
powierzchni. Mozna mie¢ nadzieje, Ze wysoka
aktywno$¢ najemcow utrzyma si¢ w kolejnych
miesigcach. Beda temu sprzyjaly stawki czynszu.

Ogoétem nowa podaz
w 2010 roku powinna
wynies¢ okoto
230 000 mkw.

Najbardziej na
niedobor powierzchni
cierpi Wroctaw i nic
nie wskazuje na to,
aby sytuacja miata sie
poprawi¢ w biezacym

roku.
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Co prawda strona podazowa odczuwa skutki decyz;ji
deweloperow o zaprzestaniu prac nad spekulacyjnymi
projektami, ale zauwazalne sa pozytywne tendencje po

POWIERZCHNIE

MAGAZYNOWE

CALKOWITA PODAZ WG REGIONOW (MKW)

stronie popytu.

ZARYS OGOLNY
I kwartat na rynku powierzchni

* Warszawa
Na rynku warszawskim nie ukonczono

Wsréd rynkow

3000000 magazynowych w Polsce nalezy uzna¢ za . . regionalnych wzrosta
u dagnyzry%czvgraw da strona poziowa zadnego nowego obiektu. Zasoby . . )
2500000 o dczux;va skutki podjetych przez powierzchni magazynowych pozostaja na jedynie podaz
2000000 - deweloperéw w ubieglym roku decyzji E?ezclgmfnzlé\élzﬂrjltfgigog ' wynosza w Polsce Centralnej.
o zaprzestaniu prac nad spekulacyjnymi P o L .
1500000 - projektami, ale zauwazalne sa pozy . Obecnie w budowie znajduja si¢ 3 obiekty
L . oferujace facznie okoto 42 000 mkw - oo -
1000000 - ; . Aktywnosé najemcow
t?vfiee?zciinlij: i;oglen%?zm na kolejna faza Ideal Idea w I strefie (5130 Y ) )
500000 - Zktywnoéé najerr%ccz')yw znaéznie mkw), oraz 2 obiekty realizowane przez Znacznie
0 przewyzszyta wyniki zanotowane gﬂ?; ?g%tﬁi;;; 1]3;11;151 ilijgmig orfarm przewyzszyta wyniki
o o o VA w analogicznym okresie 2009 roku, wciaz crugl budyn Zanotowane
RN & @ S ednak znaczna czeéé transakeii stanowi w ramach Panattoni Park Ozaréw (17 900
S P R LR C R ! NACZDd CZGSC TTaNsakdl | Wi mkw). w analogicznym
8 o renegocjacje i przedtuzenia uméw najmu,
o co sprawia, Ze wspolczynniki niewynajetej okresie 2009 roku.

UDZIAL REGIONOW W PODAZY

Poznan
12,7%

Polska Centralna

14,9%

Gdansk
Wroctaw 1,7%
9,9%

Warszawa |
8,2%

Warszawa Il

powierzchni maleja w wolniejszym tempie
niz moglby to sugerowaé wysoki poziom
aktywnosci najemcéw. Na kilku rynkach
zanotowano nawet wzrost poziomu
pustostanow.

Z uwagi na duza dostepno$¢ wolnych
powierzchni czynsze wywolawcze pozostaja
na niskim poziomie.

PODAZ

I kwartal nie przynidst znacznych zmian
pod wzgledem catkowitej podazy
powierzchni magazynowych w Polsce. Do
uzytku oddano zaledwie jeden projekt.
Rozpoczeto realizacje pojedynczych
inwestycji magazynowych, do ktorych

* Regiony

Wsrod rynkow regionalnych wzrosta
jedynie podaz w Polsce Centralnej (do

890 000 mkw), gdzie do uzytku oddano
trzecia hale (17 000 mkw) w Panattoni
Park Eodz East. Zaden nowy obiekt nie
wszedt w fazg realizacji na tym rynku

w [ kwartale.

Gorny Slask z podaza na poziomie
przewyzszajacym 1,1 mln mkw niezmiennie
kroluje wérod rynkow regionalnych.
Obecnie w budowie znajduje sie projekt
Panattoni Park CzeladZ (21 000 mkw).

W Poznaniu, gdzie catkowite zasoby
powierzchni magazynowych wynosza
przeszto 760 000 mkw, trwa budowa trzech

obiektow. Dwa z nich to realizowane przez

Warszawa lll zdotano pozyskaé najemcow na Panattoni w systemie BTS magazyny na
Krakéw Szczecin 2 wezedniejszym etapie. potrzeby firm Farmacol (5400 mkw) i
h Gorny Siask 07% H&M (30 000 mkw),

18,7%
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natomiast trzeci obiekt to inwestycja MLP

Group (6900 mkw).




POWIERZCHNIE

MAGAZYNOWE

UDZIAL REGIONOW W POPYCIE

Poznan

Szczecin

1%

Gorny Slask

NAJEMCA

Polska Centralna
5%

BUDYNEK

(MKW)

Warszawa
31%

STREFA

Viva Group ProLogis Park Teresin 24 420 Warszawa lll

Era PTC Panattoni Park Ozaréw 9910 Warszawa Il

TCL ProLogis Park Teresin 8453 Warszawa lll

Loxess Panattoni Park Ozaréw 7656 Warszawa Il
Transteam

Edelmann Millennium Loglstlc Park 6801 Warszawa Il

Pruszkow
Piotr i Pawet Panattoni Park Btonie | 5608 Warszawa |l

Tesco Panattoni BTS Gliwice 56 700 Gorny Slask
FM Logistic ProLogis Park Chorzow 19 425 Gorny Slask
Raben ProLogis Park Chorzow 19234 Gorny Slask
Norbert PointPark Poznan 13 499 Poznan
Detressangle
Azymut Tulipan Park Strykow 8700 Polska Centralna
Wincanton ProLogis Park Poznan 7795 Poznan

Aktywnos¢ najemcow zanotowana w | kwartale
2010 roku z pewnoscia pozytywnie zaskoczyta
wszystkich graczy rynkowych.

We Wroctawiu, ktérego zasoby wynosza
przeszto 590 000 mkw, trwa obecnie budowa
kolejnej fazy inwestycji Panattoni (9700
mkw).

W Trojmiescie, gdzie catkowita podaz jest na
poziomie 102 000 mkw, tocza si¢ prace nad
Centrum Logistycznym Gdansk-Kowale (11
000 mkw ). Wkrotce ma sie rozpoczaé
budowa pierwszej inwestycji Panattoni na
tym rynku. Nowy obiekt bedzie oferowat
okoto 6000 mkw.

Natomiast w Krakowie, ktérego catkowita
podaz wynosi 68 000 mkw, w trakcie
realizacji znajduje sie inwestycja MARR

(12 500 mkw). Niebawem rowniez firma
Goodman rozpocznie realizacj¢ swojego
pierwszego obiektu w Matopolsce.

POPYT

Aktywno$¢ najemcow zanotowana

w [ kwartale 2010 roku z pewno$cia
pozytywnie zaskoczyta wszystkich graczy
rynkowych. Cho¢ prognozowano poprawe
nastrojéw na rynku, nie spodziewano sie, ze
ta zmiana bedzie tak znaczaca. Wolumen
transakcji zamknigtych w I kwartale 2010
roku wynidst przeszto 390 000 mkw, co
stanowi niemal podwojenie aktywno$ci
zanotowanej w analogicznym okresie
ubieglego roku. Nowe umowy najmu

i ekspansje obejmowaty blisko 285 000 mkw,
natomiast renegocjacje i przedtuzenia umow
najmu stanowily niemal 27% aktywnoSci.
Najwieksza liczba zawartych umoéw dotyczyta
najmu powierzchni ponizej 5000 mkw.

5 | Colliers International Przeglad Rynku Nieruchomosci | Polska

* Warszawa

Na rynku warszawskim zanotowano umowy,
ktore tacznie obejmowaly nieco ponad 120
000 mkw, co daje rynkowi stotecznemu
udziat w catkowitej aktywno$ci najemcow na
poziomie blisko 31%. Okoto 1/3 wolumenu
transakcji stanowily przedtuzenia i
renegocjacje umow najmu. Najwigksza
transakcja na rynku warszawskim byto
przedtuzenie umowy najmu 24 420 mkw
powierzchni przez Viva Group w ProLogis
Park Teresin.

* Regiony

Najwigkszy wolumen transakgji zostat
zanotowany na Gérnym Slasku - przeszto
160 000 mkw, co stanowi blisko 41%
aktywno$ci. Tak dobry wynik jest

w duzej mierze zastuga znacznej liczby
renegocjacji i przedtuzeh najmu na facznag
wielko$¢ 56 000 mkw oraz zawarcia przez
Panattoni umowy z Tesco na budowe
projektu typu BTS o wielkosci 56 700 mkw
w Gliwicach. Byta to najwigksza umowa na
polskim rynku powierzchni magazynowych
w [ kwartale 2010 roku.

Udzial Poznania w wolumenie transakcji
wyniost 15% (58 000 mkw). Wroctaw (blisko
24 000 mkw) i Polska Centralna (19 000
mkw) miaty udziat w rynku na poziomie
odpowiednio 6% i 5%. Minimalna
aktywno$¢ zostata odnotowana w Gdansku
(5800 mkw) i Szczecinie (3650 mkw).
Natomiast na rynku krakowskim nie doszto
do zawarcia zadnych nowych uméw najmu.

Nowe umowy najmu
i ekspansje
obejmowaty blisko
285 000 mkw.

Najwieksza liczba
zawartych umoéw
dotyczyta najmu
powierzchni ponizej
5000 mkw.




POWIERZCHNIE
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WSPOLCZYNNIK WOLNYCH POWIERZCHNI
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WARSZAWA

Strefa | (do 10 km od centrum) 4,50 - 5,20
Strefa Il (10 - 25 km od centrum) 2,50 - 3,00
Strefa Il (>25 km od centrum) 2,20 - 2,60

RYNKI REGIONALNE
Polska Centralna 2,45 - 3,00
Poznan 2,60 - 2,90
Gorny Slask 2,45 - 2,90
Wroctaw 2,65 - 3,20
Krakéow 3,50 - 4,50
Gdansk 2,85- 3,30
Szczecin 2,75-285

Ze wzgledu na duzg ilos¢ niewynajetej powierzchni

w najblizszym czasie nadal beda powstawac¢
gldownie magazyny szyte na miare.

WOLNA POWIERZCHNIA

* Warszawa

Sredni wspotezynnik wolnych powierzchni
dla Warszawy pozostaje na poziomie
poréwnywalnym do konca 2009 roku

i wynosi 20,4%. Nastapily nieznaczne
wzrosty w dostgpno$ci powierzchni w i 11
strefie, natomiast w I1I strefie utrzymuje si¢
delikatna tendencja spadkowa wspotczynnika
niewynajetych powierzchni.

Najwiecej wolnej powierzchni w Polsce, bo
az powyzej 355 000 mkw, pozostaje

w warszawskiej 11 strefie.

* Regiony

Niewielkie spadki poziomu pustostanow
odnotowano we Wroctawiu, w Polsce
Centralnej i Szczecinie, gdzie zostala
podpisana druga umowa najmu. Najwiecej
powierzchni zaabsorbowat rynek poznanski
i spadek wspotezynnika wolnej powierzchni
ma tu najwigksze znaczenie - z 13,9% na
koniec 2009 do 10,3% na koniec I kwartatu.
W przypadku Gdanska i Gérnego Slaska
doszto do wzrostu wolnych powierzchni w
poréwnaniu z konicem 2009 roku. Gorny
Slask jest obecnie lokalizacja, ktéra wérad
rynkéw regionalnych dysponuje najwigksza
iloScia niewynajetych powierzchni, bo az
okoto 230 000 mkw, co oznacza, Ze poziom
pustostandéw w tym regionie podwoit si¢

w poréwnaniu z [ kwartatem 2009 roku.
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CZYNSZE

* Warszawa

Rynek warszawski cechuje znaczna
rozpieto$¢ stawek czynszow w zaleznosci od
lokalizacji. Obiekty zlokalizowane

w bezposrednim sasiedztwie centrum sa
tradycyjnie najdrozsze i stawki efektywne
wahaja si¢ w przedziale od 4,50 do 5,20
EUR/mkw, natomiast w obiektach
potozonych w 11 i 111 strefie stawki sa
znacznie nizsze, ponizej 3 EUR/mkw.

* Regiony

Na przewazajacej cz¢ci rynkow
regionalnych efektywne stawki czynszow
osiagaja poziom ponizej 3 EUR/mkw.
Jedynie lokalizacje o niewielkich zasobach
wolnej powierzchni, cieszace si¢
popularno$cia wérdd najemcow oferuja
wyzsze stawki.

PROGNOZY

Ze wzgledu na duza ilo$¢ niewynajetej
powierzchni w najblizszym czasie nadal
beda powstawaé gldwnie magazyny szyte na
miar¢. Réwniez stawki czynszéw powinny
pozostaé stabilne, cho¢ w niektorych
regionach, gdzie wspotczynnik wolnych
powierzchni jest niski, moze doj$¢ do
niewielkiego wzrostu stawek.

Z uwagi na bardzo korzystne dla najemcow
warunki najmu mozna si¢ liczy¢ z
utrzymaniem znaczacej liczby renegocjacji
umoéw w najblizszym czasie.

Najwiecej wolnej
powierzchni w Polsce
pozostaje w warszawskiej

Il strefie.

Na przewazajacej
czesci rynkow
regionalnych
efektywne stawki

czynszOow osiagaja

poziom ponizej
3 EUR/mkw.
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W | kwartale 2010 sytuacja na rynku powierzchni

handlowych nie ulegta zmianie. Rynek sprzyja najemcom.

Utrzymuje sie niska aktywnos¢ deweloperoéw.

ZARYS OGOLNY

W I kwartale 2010 sytuacja na rynku
powierzchni handlowych nie ulegta
zmianie. Rynek sprzyja najemcom.
Utrzymuje sie niska aktywno$¢
deweloperéw, co oznacza, ze w ciagu
najblizszych dwdch lat na rynek trafi
niewielka ilo§¢ nowej podazy. 2010 rok
bedzie sie charakteryzowa¢ stabilizacja
rynku powierzchni handlowych.

PODAZ

W minionym kwartale dostarczono ponad
117 000 mkw, zwigkszajac tym samym
catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni
handlowej w Polsce do 7,7 mln mkw.
Najwigkszym projektem ukoficzonym w [
kwartale byt Port £.6dz (100 000 mkw
powierzchni najmu brutto). IKEA bedaca
cze$cia tego projektu zostata otwarta jeszcze
w 2009 roku. Do uzytku oddano réwniez
Galerig Jastrzebie w Jastrzebiu Zdroju,
Metropol Dom i Wnetrze w Warszawie
oraz Zgorzelec Plaza w Zgorzelcu.

W budowie znajduje si¢ obecnie okoto
525 000 mkw, z czego 320 000 mkw ma
trafi¢ na rynek w tym roku. W pierwszym
kwartale rozpoczela sie budowa Morskiego
Parku Handlowego w Gdansku (40 000
mkw) oraz rozbudowa Galerii Echo w
Kielcach (41 500 mkw). Na II kwartat
deweloperzy zapowiedzieli rozpoczecie
budowy kilku projektéw: Galerii Leszno,
Galerii Ostrovia i Parku Handlowego
Europa Centralna w So$nicy.
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SYTUACJA NAJEMCOW
W 2009 roku najemcy musieli radzi¢ sobie

z niesprzyjajacymi warunkami ekonomicznymi.

Wigkszo$¢ sieci musiata zweryfikowaé swoja
polityke i plany ekspansji, a cze$¢ firm
zbankrutowata. Na rynku pozostaly firmy,
ktore poradzily sobie z kryzysem.

Niektore sieci zdecydowaly sie wej$é na polski
rynek. W I kwartale otwarto pierwsze w Polsce
sklepy marek Muji i New Look.

STAWKI CZYNSZU

Spowolnienie gospodarcze i ograniczenie
ekspansji przez najemcéw miato wptyw na
spadek stawek czynszu w 2009 roku. Obecnie
stawki pozostaja na stabilnym poziomie.
Poniewaz znacznemu ograniczeniu ulegta
aktywno$¢ deweloperéw, co znajdzie swoje
odbicie w niedostatecznej podazy w latach
2011-2012, nie nalezy spodziewa¢ si¢ dalszego
spadku czynszow.

PROGNOZY

Ze wzgledu na mniejsza liczbe projektow
wchodzacych w faze budowy, w ciagu
najblizszych dwoéch lat rynek powierzchni
handlowych bedzie sig rozwijal z mniejsza
dynamika. Ograniczona podaz sprzyja¢ bedzie
wynajmujacym i w dtuzszej perspektywie
Wplynie na wzrost stawek czynszu.

Po okresie zastoju w 2009 roku, mozemy
spodziewa¢ si¢ wzrostu liczby transakeji na
rynku inwestycyjnym, ktérych przedmiotem
beda najlepsze obiekty handlowe lub portfolia
centrow handlowych.

W budowie znajduje sie
obecnie okoto 525 000
mkw powierzchni

handlowych.

W ciagu najblizszych
dwaoch lat rynek
powierzchni
handlowych bedzie

sie rozwijat

z mniejsza dynamika.
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